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A questi tassi

LN RV (i ERCATO IMMOBILIARE
di mattone

OMPRARE CASA
9 arrivo del vaccino ridara
L smalto al mercato immobi-
liare? Plus24lohachiestoalle
maggiori societa di compravendita
dicasedelnostroPaeseeil verdettoe

stato pressoché unanime: in assen-

za di ulteriori lockdown la ripresa

cominceragianel 2021, saralentaesi . .. afe . .
concentreranellasecondameta del- S u p I’eZZI, Offe I’ta d Im m0b| I |1 e d INamicCada

I’'anno. Purtroppo nel 2020, a causa

delCovid, sié registratoun calo delle de”e Compravendlte gll Opel’atOI’I

compravendite di circail 20% nono-

stante la domanda di abitazioni ab- stimano un ritorno alla normalita

bia continuato ad avere una certavi-

vacita. Quest’anno, secondole stime graz|e a”'a I’I’IVO del VaCC|nO:

degliesperti,letransazioniimmobi-

liari ripartiranno con lentezza e per I 1 d I d

rivedere un vero sprint occorrera 0 Sprlnt atteso al secondo SemeSt re
aspettarel’arrivo del 2022. Per quel-
ladatalestime parlano di operazio-
ni che potrebbero anche tornare a
sfiorarele 60omilaunita. Nei pros-
simi mesi occorreraperod che prima
di tutto vengano superati i proble-
milegatiallo stop ai cantieri per via
deilockdown che hanno rallentato
e di molto la gia asfittica offerta di
nuove case.

Difronte aun’offertaimmobilia-
re che ripartira, anche se in maniera
lenta, ci sara un maggiore dinami-
smo sul fronte dei mutuie dei finan-
ziamentilegatial mattone. Secondo
gli ultimi risultati della ricerca del
CRIF- SDA Bocconi, in assenza diul-
teriori shock, ¢ infatti attesa que-
st’anno una solida crescita delle ri-
chieste di credito da parte delle fa-
miglie. In particolare per Simone
Capecchi, executive director di
CRIF, il comparto dei mutui, dopo il ek
brusco arresto prodotto dal : g
lockdown nei primi due trimestri i = e
del 2020, ha manifestato incorag- : - e '_?
gianti segnali di recupero. £
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Tassi bassi e
voglia di mattone

La parte del leone I'hanno fatta pero
ancora una voltale surroghe, stimolate
datassi d’interesse estremamente van-
taggiosi, chehanno indottole famiglica
trovare convenienza nel rottamare an-
cheicontrattidirecente stipula. Nei pri-
migmesidelloscorsoannoleerogazio-
ni di mutui e surroghe hanno fatto se-
gnareun+12,7%eoralestimeparlanodi
un incremento tral’11% (scenario pessi-
mistico) e il 269 (scenario pill ottimisti-
co)delle nuove erogazioni di mutuo.

Interessante ¢ stata anchela dinami-
casufrontedeitassi.Unodeifattorichein
questa delicata fase ha sostenuto mag-
giormenteladomandaeleerogazionidi
nuovifinanziamentiestatosicuramente
illivellodegliindicilRSchedamesiresta-
noavaloriprossimiallozero.Dall’'ultima
rilevazione contenuta nellaBussola Mu-
tui prodotta da CRIF e MutuiSuper-
marketsul fronte deitassidiinteresse,la
situazioneeancoraestremamente favo-
revole: oggi € possibile finalizzare una
operazionedimutuoatassofissoavalori
nontroppodistantidaquellivariabili: se-
condo i calcoli della ricerca, acquistare
una casa dal valore di 220.000 euro con
unmutuodii4o.0o00euroa2o0annicom-
portauntassodiinteressefissoparicirca
allo 0,4% mentre per’omologo mutuoa
tassovariabilel'interesse elo 0,3%. Que-
sto scenario ha spinto di moltola richie-
sta di nuovi mutui a tasso fisso. Sul solo
canaleWebquestatipologiadirataépre-
feritaormainelgo%delleoperazioni.Ma
per spingere i finanziamenti legati al
mattone non bastera solo uno scenario
favorevole sul fronte dei tassi. Cio che
condizioneraprincipalmenteladoman-
da di credito nel 2021 dipendera dal gra-
do dimiglioramento dell’attivita econo-
mica del Paese e dalla politica di eroga-
zione che adotteranno le banche nei
prossimimesi.Oggituttoil sistemaviveil
sogno felice delle moratorie ma prima o
poi questo periodo di blocco del paga-
mento delle rate finira e i risparmiatori
dovranno tornare a mettere mano al
portafoglio. Quanti avrannole forze per
farlo? Quanti, dopo essere stati provati
dai vari lockdown, avranno le risorse
sufficienti per ripartire? Si teme per il
possibile inasprimento delle sofferenze
creditizie, cheporteralebancheapresta-
re maggiore cautela nell’erogazione dei
prestiti. Aspetti da non sottovalutare per
chista pianificandodifarsiunmutuonei
prossimi mesi.— Ch.Ma.
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